TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1363

REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notariblroos Tallinnas, Narva mnt 5 kaheteistkimnendal juulil kahe
tuhande kahekiimne kolmandal aastal (12.07.2023.an)ng selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudieeniva kinnistu omanik, mille nimel tegutseb riigivara
valitseja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriwalitsemisalas tegutsev valitsusasutus
Transpordiamet, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalise asutuste riikliku
registris registrikoodi 70001490 all, aadress Valge 4, Tallinn, e-posti aadress
info@transpordiamet.ee, mille esindajana tegutsglriaalaktile lisatud volikirja aluséfiati
Meeliste isikukood 36009120308, kes on notariaalakti tfjatd tuntud isik, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti tdestamise hetkel onefiavald, P6lva maakondTeeniva
kinnistu omaniku esindaja esindusdiguse on not#alktatdestaja tuvastanud temale esitatud
volikirja digitaalse originaaleksemplari alusel jedesolevas lepingus viidatud kaskkirjade
alusel ning registriandmed on kontrollitud notariakti tdestamise paeval e-notari
teabesusteemi kaudu registriandmete valjatrukie)us

Rein Kuusk, registrikood 34804010018, asukoht Ranna tn SKl2essaare linn, Saaremaa
vald, Saare maakond, e-posti aadress reinkuusk@ilatom, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla valsmidideokdne ajal ja isiku ndotuvastuse
kaudu, edaspidi nimetatidhlitseva kinnistu omanik, kes kinnitab, et ta on perekonnaseisult
abielus, abikaasad ei ole s6lminud abieluvaralepifjg nende varalistele suhetele kohaldub
perekonnaseadusest tulenev varalhisuse varasudetekoa nimele registreeritud Valitsev
kinnistu on omandatud parimise teel ning kuulubadahusvara hulka, sealhulgas Valitseva
kinnistu koosseisu kuuluval maaiiksusel ei paiknenk@ ning perekonnaseaduse & Bike

2 kohast abikaasa ndusolekut Valitseva kinnistwidisiseks ei ole vaja, samuti seda, et tema
asukoht notariaalakti tbestamise hetkelRenna tn 5-12, Kuressaare linn, Saaremaa vald,
Saare maakon@valitseva kinnistu omaniku perekonnaseisu, abalepingu puudumise,
kasutusdiguse on notariaalakti tdestaja tuvastanothriaalakti tbestamise paeval e-notari
teabeslsteemi kaudu rahvastikuregistri diguslikkinendust omavate andmete, abieluvara
registrikaardi paringu, kinnistusraamatu valjavofee kinnistu menetlusdokumentide péaringu
kaudu omandamist tdendavate dokumentide alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:



1. TEENIV KINNISTU JA VALITSEV KINNISTU

1.1

1.1.1.
1.1.2.

1.1.3.
1.2.

1.3.

Teeniv_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkimusistgistri
registriossa nr 1349365@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
34801:008:0168, pindala 204655,0 m2, aadress 7@édsaare-Saare tee, Nasva alevik,
Saaremaa vald, Saare maakond, maa sihtotstansptraiimaa (100%). Registriosas
on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise dse@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tasuta ja tahtajatu
elektri maakaabelliini isiklik kasutusdigus vastiivi4.11.2019.a. s6lmitud lepingu
punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6), linélks (4.1) kuni neli kolm
(4.3), viis (5) ning lepingu lisaks nr 2 olevale aphile. 14.11.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 20.11.26htunikuabi Silvia Sauvali.
2) Isiklik kasutusBigus tehnovorgu vdi rajatise dse@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadud®&&1 jargne téhtajatu ja tasuta
isiklik kasutus®igus elektripaigaldise ehitamisekegjandamiseks ja omamiseks
vastavalt 28.04.2021 lepingu punktidele kaks (®)nk(3), neli (4) ja lepingu lisaks
olevale plaanile. 28.04.2021 kinnistamisavaldusesell sisse kantud 3.05.2021.
Kohtunikuabi Kariina Orr.
3) Isiklik kasutusdigus Saare Hotelli Varade OUg(strikood 10122649) kasuks.
Tahtajatu isiklik kasutusdigus kanalisatsioonitbkus ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspbgsimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 09.12.2021 Ilepingu punktidele 81 kuni 4.9 ning
lepingu lisaks olevale plaanile. 9.12.2021 kinmstavalduse alusel sisse kantud
14.12.2021. Kohtunikuabi Ester Kartner.
4) Isiklik kasutusBigus tehnovdrgu voi rajatise dm@eks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. AOS § 158! jargmseuta ja tahtajatu elektri
litumiskilbi isiklik kasutusdigus vastavalt 21.PD22.a. s6lmitud lepingu punktidele
kolm Uks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli tiks (4K)ni neli Gheksa (4.9) ning lepingu
lisaks nr 1 olevale plaanile. 21.12.2022 kinnisgavalduse alusel sisse kantud
26.12.2022. Kohtunikuabi Ulle Juhanson.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(12.07.2023).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasiohlaselt on Teeniva kinnistu
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allido tabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiirey milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentbd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lgpisdimimise paeval.

EHR kood

Nimetus

Ehitusalune pind nt

Staatus

Liik |

221365806

Sidetrassid

864,0

olemas

kinnisasi

220863911

Kuberneri-Reio sidekaabel

2,0

pustitalmi

se kinnisasi

221376740

Kanalisatsiooni liitumistorustik

olemas

kinnisasi

220531444

juurdepéésutee

4877,0

kavandatav

valla

5as

220636498

tdnavavalgustuse JK-3

2,0

olemas

vailas

as

220643967

Keskranna kappjaam

6,5

olemas|

vallag

asi

220645520

kapptelefonijaama el.liitumine

219,0

aem

vallasasi




220765224 parkla 1063,3 olemas kinnisasi
220765248 parkla 664,5 olemas kinnisasi
220818004 vee ja kanalisatsioonitorustik 2985,0 male vallasasi
221350884 Kinnistu vee- ja kanalisatsiooni olemas Kinnisasi
torustik
221365900 Sdrve mnt 55 vesi-kanal 140,0 olemasg igasn
221376546 Veetorustik kavandata kinnisasi
221376548 Kanalisatsioonitorustik kavandatayv SEE]]
220847982 | ELA093 Kuressaare-Nasva-Tehumardi 775,0 lemas kinnisasi
220790971 | Mandjala-Tehumardi kergliiklustee L1 13,88 kavandatav kinnisasi
1.4. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei oleivadimnistu koosseisu kuuluval

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.8.1.
1.8.2.
1.8.3.
1.9.

1.10.

maatksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Teeniva
kinnistu koosseisu kuuluva maatiksuse kohta on dglngmine katastripidaja méarge:
pindala on ebatdpne (01.07.2018).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Teeniv
kinnistu arheoloogilise leiukoha piiresse, vallasi kinnismalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on Tedaivastu koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas sideehitise kaitsevoondid,
elektripaigaldise kaitsevoondid, ranna voi kaldaapguvoondid, ranna voi kalda
veekaitsevoondid, avalikult kasutatava tee kaitéedi, planeeringu ala, ranna voi
kalda ehituskeeluvoondid, kaitseala hooldatav sitdkvdoond, tee avalik kasutus,
veekogu kallasrada, veehaarde sanitaarkaitsea&pge avalik kasutus, geodeetilise
margi kaitsevoondid, eesvoolu kaitsevoondid, vatuaik, korduv Uleujutusala),
mida tédies mahus kdesolevas lepingus ei kajastaic, millega on osalejad eelnevalt
tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluv maaiksus paikrebtseala hooldatavas
sihtkaitsevoondis ja EELIS (Eesti Looduse Infoséiste Keskkonnaregister) andmete
kohaselt on loodusobjekti tiup: sihtkaitsevoonadizssobjekti nimetus: Jarve luidete
MKA, Jarve luidete sihtkaitsevddnd, loodusobjektalitseja: Keskkonnaamet,
loodusobjekti kaitse alla votmise otsus: Vabarigilitsuse 6. oktoobri 2005 méaéarus
nr 258 ,Jarve luidete maastikukaitseala kaitse-eésk

Valitsev_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkimusistgistri
registriossa nr 2748934a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
71401:001:0660, pindala 5350,0 m?, aadress SorueS8nNasva alevik, Saaremaa
vald, Saare maakond, maa sihtotstarve elamumagd)lORegistriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Rein Kuusk gikukood 34804010018).
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(12.07.2023).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on Valitseva kinnistu
koosseisu kuuluval maauksusel registreeritud allido tabelis nimetatud ehitised
(rajatised ja hooned), millised ei ole arestituad @anditud ning milliste suhtes ei ole
piiranguid ega muid probleeme riiklikusse ehitissaisse kantud. Nimetatud andmed
on notariaalakti tdestaja poolt kontrollitud kaesal lepingu s6lmimise paeval.




EHR kood Nimetus Ehitusalune pind n# Staatus Liik
106002276 elamu 92,0 lammutatud kinnisasi
121367260 Uksikelamu 161,1 kavandatav kinnisasi
106002280 laut 67,0 olemas kinnisasi
221376546 Veetorustik kavandatav kinnisalsi
221376548 Kanalisatsioonitorustik kavandatav lsasi
221434773 VK 45 pistitamise] kinnisasi
1.11. E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oléségah kinnistu koosseisu kuuluval

1.12.

1.13.

maaulksusel kéesolevas lepingus nimetamata loodss&aadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodudenbjekte) registreeritud. Valitseva
kinnistu koosseisu kuuluva maatiksuse kohta on dgingmine katastripidaja mérge:
pindala on ebatapne (01.07.2018).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Valitsev
kinnistu arheoloogilise leiukoha piiresse, vallast kinnismalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on Vaditd@wnistu koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud suur hulk kitsendusi litségas elektripaigaldise
kaitsevoondid, ranna voi kalda piiranguvoond, ramda kalda ehituskeeluvéond,
ranna vOi kalda veekaitsevbond, sideehitise kait$esd, korduv Uleujutusala,
planeeringu ala, avalikult kasutatava tee kaitsedyomida tdies mahus kaesolevas
lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejach@alt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Teeniva kinnistu omaniku esindaja kinnitab, et:

Teeniv kinnistu on Teeniva kinnistu omaniku omarmagnsee ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud Kaeas lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu naiteks tunmdirevdi muud kasutuslepingud.
Teeniva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonasi@atud kinnistamisavaldusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistakdideniva kinnistu omaniku digust
s6lmida k&esolevat lepingut, ning Teeniva kinnigtoaniku poolt ei ole s6lmitud ja
Teeniva kinnistu omanik kohustub mitte sdélmima ghtepingut, mis tooks kaasa
kolmandate isikute diguste tekkimise ega muid kddgpeid, mis voiksid takistada
vOi viivitada kaesoleva lepingu alusel Valitsevanrkstu kasuks seatava
reaalservituudi kandmist kinnistusraamatusse.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluva maalksuse vakigrkasutamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Teeniva kinnistu omanikule teadsste muinsuskaitsealaseid,
kéesolevas lepingus nimetamata looduskaitsealasgad muid kdesolevas lepingus
nimetamata piiranguid.

Reaalservituudi alal ei paikne Teeniva kinnistu oika poolt pustitatud hooneid ega
rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alssaltava reaalservituudi teostamist.
Teeniva kinnistu koosseisu kuuluval maaiksusehiinge Teeniva kinnistu omanikule
teadaolevalt kolmandatele isikutele kuuluvaid kémsts lepingus nimetamata
maapealseid vdi maa-aluseid tehnovdrke ega -riajatis

Reaalservituudi ala on vabastatud ning Valitsevanikiu omanik saab alates
kéesoleva lepingu s6lmimise hetkest teostada otaéhiist reaalservituudi ala suhtes.
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2.1.8.

2.1.9.

Kaesoleva lepingu sélmimisel juhindub Omanik rimigseaduse § 19 16ike§ & 8 Ig

7' ja § 96 I6ikes 3 satestatust ning majandus- jattaministri 03.12.2020.a. maaruse
nr 82 (Transpordiameti pohimé&arus) 8 6 punktistMajandus- ja taristuministri

15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti

peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1¥Z23/ on Transpordiameti

teenistujatele antud volitused otsustada Eesti kgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine pande eseme reaalservituudiga
koormamine on otsustatud Transpordiameti maadeoosak juhataja 07.07.2023.a.
korraldusega nr 1.1-3/23/502.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tlhistatud, ning tal on kéik

Oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedef@ag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.

2.2.4.
2.3.

2.3.1.
2.3.2.
2.3.3.

2.3.4.

Valitseva kinnistu omanik avaldab ja kinnitab, et:

Valitsev kinnistu on tema omand ning see ei olstéra, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute digustegalhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute sigga nagu naiteks adri-, rendi-
vOi muud kasutuslepingud.

Valitseva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakoamsitatud kinnistamisavaldusi.

Ta on teadlik kdesoleva lepingu alusel seatavalsead@tuudi teostamiseks vajaliku
maa-ala suurusest ja piiridest ning seisukorrasg rei oma selles osas Teeniva
kinnistu omanikule mingeid pretensioone.

Ta ei ole pankrotis ning tema suhtes ei ole algdtpankrotimenetlus, ei ole m&aratud
ajutist pankrotihaldurit ega algatatud volgade Urkiy@ndamise menetlust.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projektidf@alikult tutvuda.

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaaiiehon n&ha reaalservituudi ala.
Kaesoleva lepingu alusel Teenivale kinnistule reg@ituudi seadmisega ei kahjustata
kinnistusraamatusse kantud isiklike kasutusdigassegpdustatud isikute huve.

Nad on ké&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &@éea lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokiitkeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimosari poolt.

3. REAALSERVITUUDI SEADMINE

3.1.

Teeniva kinnistu omanik ja Valitseva kinnistu ontal@pivad kokku seada Valitseva
kinnistu kasuks Teenivale kinnistul&htajatu ja tasuline reaalservituut, mille
kohaselt on Valitseva kinnistu igakordsel omanikigus omada Teeniva kinnistu
koosseisu kuuluval maalksusel tehnovorgu ja -sgjahitamise ja talumise eesmargil
kanalisatsioonitorustikku ning veetorustikku, eddspnimetatud tehnorajatis,

kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostadki kdid, mis on vajalikud
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3.2.

3.3

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks, remontimjsk&sldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimise eesmargil.

Valitseva kinnistu omanikul on Gigus kasutada Terkinnistu koosseisu kuuluvat
maaulksust kéesoleva lepingu alusel seatud reaidlgehst tulenevate diguste
teostamiseks reaalservituudi alal, milline on ké&mso lepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil tahistatud punase viirutatud alaealrevalt ja edaspidi nimetatud
reaalservituudi ala).

Osalejad lepivad kokku, et:

Reaalservituudi ala suurus on 7,7 rdasutustasu bilansilise jadkmaksumuse pdhjal
arvutatuna on 0,00 eurot aastas (bilansiline jaskomaus 0,0076 eurotAx 7,7 nf x
3%); maa maksustamishinna pohjal arvutatuna on €06t aastas (maksustamishind
0,0032 eurot/rhx 7,7 nf x 3%).

Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 maaruse nr 22 ,K&asja erakorralise hindamise
kord" § 23 16ike 6 alusel, kui turupdhine aastamasltustasu kujuneb vaiksemaks kui
kimme eurot, maaratakse kasutustasuks kiimme (10}. Aluseks on Vabariigi
Valitsuse 09.03.2023 maarus nr 22 ,Kinnisasja earakige hindamise kord"
koosmdjus riigivaraseaduse §'1§ 2 punktidega 2 ja 4.

Kuivdrd punktis kolm kolm dks (3.3.1) arvutatud kasstasu on vaiksem kui kiimme
(10) eurot, siis kuulub Transpordiameti poolt dsita arve alusel iga aastaselt
tasumiselekimme (10) eurot Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivara
valitsejal digus nduda viivist null koma null visotsenti (0,05%) viivitatud summast
iga tasumisega viivitatud paeva eest kuni sumnedikéitasumiseni.

Turusituatsiooni muutumise korral on Teeniva kitunismanikul digus nduda tasu
muutmist kolme (3) aasta moddudes piiratud asja@gekkimisest. Edaspidi kehtib
tasu maksmise kohustus ja tasu maksmise tingimeesstdvalt digusaktides satestatud
suurusele ja korrale.

Teenivale kinnistule Valitseva kinnistu kasuks aeateaalservituut saab Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistriegistriosasse nr 13493650
sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1. Osalejad lepivad kokku, et:

41.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

Valitseva kinnistu omanik kohustub kasutama reaalseidi ala kooskdlas kéesoleva
lepinguga saastlikult ja heaperemehelikult ningmébt tarvitusele koik abindud,
valtimaks Teeniva kinnistu omaniku vdi kolmandatgkute vara vdi Oiguste
kahjustamist mistahes viisil.

Valitseva kinnistu omanik kohustub kasutama omaewages loodussaastlikku
tehnoloogiat, valtima keskkonna reostamist ningntéi digusaktidest tulenevaid
ndudeid.

Valitseva kinnistu omanik kohustub hoidma tehnouwdama vahenditega ja omal
kulul korras.

Valitseva kinnistu omanik kohustub kandma tehnoudigasutamisest tulenevat
vastutust kolmandate isikute ees, mis on Valitskwvaistu omaniku tegevuse VvOi
tegevusetuse otsene tagajarg.

Teeniva kinnistu igakordne omanik ei tee takisiialitseva kinnistu omaniku poolt
volitatud tbotajatele reaalservituudi ala kasut@kses OOpaevaringselt ning
reaalservituudi alale juurdepéésuks nii jalgsi kaisoidukite ja tehnikaga, mis on
maistlikult vajalikud reaalservituudi teostamiseks.

Valitseva kinnistu omanik kohustub teavitama Tearkinnistu omanikku tehnovérgu

6



4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

plaanilistest hooldus- ja remonttdddest vahemaltmkq3) paeva enne tdédde
alustamist; parast lepingu esemel teostatud telgavéehitus-, hooldus- ja
remontt6dde l6petamist on Valitseva kinnistu omakdkhustatud taastama lepingu
esemel to6de alustamise hetke heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise k& t6ttu on Valitseva kinnistu
omaniku poolt pakutav teenus katkenud ja/vdi teldniown purunenud.
Avariiremondist tuleb teatada esimesel vbimaluseleetdode alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu wise/ormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada to0 |6petamise&rii®od koos taastamistododega
tuleb I6petada esimesel véimalusel.

Valitseva kinnistu omanik vdtab avariiremondi temsise korral enesele kohustuse
tagada liikluse kulgemise katkematus, ohutus jgiteeé nduetekohane taastamine,
sealhulgas kohustades avariitoodeks paigaldama agifise liikluskorralduse mérgid
(lahtudes  Majandus- ja taristuministri  13.07.2018 Ndtided  ajutisele
liikluskorraldusele” maéarusest nr 43). Avariiremonigostaja kohustub Teeniva
kinnistu omaniku poolt maaratud ajal ilmuma avaniondi objektile taastamistodde
Uleandmiseks. Tood loetakse Ule antuks kui Teekimaistu omanik ja Valitseva
kinnistu omanik on allkirjastanud “korrastatud teemnileandmise akti”.

4.1.10.Valitseva kinnistu omanik kohustub jargima ja samoéudma tema volitusel Teenival

kinnistul tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kghte Oigusaktidega kehtestatud
piirangute jargimist.

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Reaalservituudi teostamine on téhtajatu ja tasuline

Valitseva kinnistu omanik esitab Transpordiametglenovorgu- ja rajatise ehitustoode
vastuvotmisel t66de digitaalsed teostusjooniseslagtutab teostusjooniste digsuse ja
tegelikule olukorrale vastavuse eest. Kui selgtitbelenovork ei paikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Valitseva kinnistu omasokustatud kolmekimne (30) paeva
jooksul oma kuludega tehnovérgu Umber paigutamaspardiametiga kooskdlastatud
asukohta.

Valitseva kinnistu omanik kohustub vdhemalt esirh&seral peale paigaldust tulema
tee ehitusobjekti alguses ja tasuta Teeniva kinreshaniku esindajale vdi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoraaisukoha.

Valitseva kinnistu omanik kohustub lubama Teeniiranistu igakordsel omanikul voi
tema poolt volitatud isikul ilma taiendavate koodsisiusteta teostada reaalservituudi
alal jargmisi hooldetd6id (sh teha talihooldetdisijJdade-viaduktide hooldetoid, tee katte
ja peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostdidaraiet ja muid vajalikke t6id.
Valitseva kinnistu omanik kohustub likvideerima kaf2) kuu jooksul kasutamiseks
antud Teeniva kinnistu osalt tehnovorgu ja -ragatisng taastama likvideerimisele
eelnenud olukorra, kui talituslikult on &ra langéniieeniva kinnistu kasutamise
vajadus, teavitades kirjalikult Transpordiametiepingu l6petamisega seotud kulud
kannab Valitseva kinnistu omanik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkuluckgarmised kannab Valitseva
kinnistu omanik proportsionaalselt reaalservitualdi ulatusega.

Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transporeliarf0.06.2023 kirjaga nr 7.1-
2/23/11850-2 kooskdlastatud ja OU PROJELTO koodtatiole nr TT2318
,UHISKANALISATSIOONI JA -VEEVARGIGA LIITUMINE POHIPROJEKT Sdrve
mnt. 59, Nasva alevik, Saaremaa vald, Saare maakBnojekti realiseerimisel tuleb
arvestada jargneva informatsiooni ja nbuetega:



4.8.1. Tehnovdrgu omanik peab esitama Transpordiametilangikirja kehtivusajaga 5

aastat, milles kirja véljastaja tagab ehitustoditutkergliiklusteele ja riigitee maale
tekkinud vodimalike kahjustuste likvideerimise omauludega (esitatakse koos
liklusvalise tegevuse loa taotlusega).

4.8.2. Teemuldesse (kaasa arvatud kergliiklusteed nirgrgtth- ja jalgteede mulded) uusi

kaevusid mitte kavandada.

4.9. Osalejad avaldavad, et vastavalt kdesoleva lepaigseks olevale korraldusele jaab

reaalservituudi ala Valitseva kinnistu omaniku jaafispordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
reaalservituudi alal mingil viisil piiratud.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.

5.2.

Valitseva kinnistu omanik ja Teeniva kinnistu omank on Teenivale kinnistule
reaalservituudi seadmises kokku leppinud. Teeniva iknistu omanik lubab ja

Valitseva kinnistu omanik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu

Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr13493650 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale tahtajatu ja tasuline reaalservituut

kanalisatsioonitorustiku ning veetorustiku ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluaerimise eesmargil Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr2748934kantud

kinnistu kasuks vastavalt 12.07.2023.a. soImitud pengu punktidele kolm (3), neli

Uks (4.1) kuni neli kaheksa (4.8) ning lepingu lides olevale plaanile.

Uhtlasi paluvad osalejad kanda marge punkti viis $ik(5.1) alusel Teenivale
kinnistule seatud reaalservituudi kohta Tartu Maaktu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri reqgistriossa nr 274893dantud kinnistu esimesse jakku.

6. OSALEJATE KONTAKTANDMED

6.1.

6.2.

6.3.

Teeniva kinnistu omanik: Transpordiamet, asukohig¥atn 4, Tallinn, telefon
+3726201200, e-post info@transpordiamet.ee.

Valitseva kinnistu omanik: Rein Kuusk, asukoht Rartn 5-12, Kuressaare linn,
Saaremaa vald, Saare maakond, telefon +37252099286;post

reinkuusk@hotmail.com.

Osalejad lepivad kokku, et punktides kuus Uks (alkuus kaks (6.2) esitatud
andmete muutumisest kohustuvad nad teineteistikujainformeerima.

7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1.

7.2.

7.3.

Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.
Kaugtdestamise puhul sadilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtbestamise korral séilitatakse digitaalsesjioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.
Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis www.eesti.ee
(minu andmed > notariaalsed dokumendid ja taiteticiih) juurdepadsudigus
notariaalakti digitaalsele arakirjale. Juurdepaipi® luuakse tehinguosalisest
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juriidilisele voi fuusilisele isikule, mitte tema sdajale. Nimetatud arakirja
valmistamise eest notari tasu ei voeta.

7.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Valitsevaikitu omanik.

8.2. Osaleja tasub notari tasu notariblroos sularahasmaiksekaardiga voi kolme (3)
tobpaeva jooksul arvates lepingu s@lmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

8.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopéeva jooksulvates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigilditasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastés

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevRuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opatde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu reaalservituudi seadmise lepingu nisjgdaguslepingu tdestamisel 38,30 eurot
(tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasu seadd)sl§, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 11,66 eurot.

Kokku 69,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele reaalservituudi kinnistaeh 4,00 eurot (tehinguvaartus 130,00
eurot: riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1, 356 Ig 7, 354).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Teeniva kinnistu omaniku esindaja Mati Meeliste lIkigastatud digitaalselt
Valitseva kinnistu omanik Rein Kuusk allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Reaalservituut tekib selle kandmisega kinnistusedagse, mitte kdesoleva lepingu s6lmimisega.
Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kethtidesnes lepinguosaliste vahel ning nende
taitmist saavad nBuda Uksnes lepinguosalised.atilige vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse
markida k8ik asjasse puutuvad kokkulepped.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valaséwnnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teerkirmtisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omndéggse teostamisest valitseva kinnisasja
kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut eitegfiiva kinnisasja omanikku kohustada
mingiteks tegudeks, vélja arvatud teod, mis onlseaatuudi teostamisel abistava tdhendusega.
Reaalservituudi sisu selgitamisel lahtutakse kiosimamatu kandest, kande ulatuses
reaalservituudi tekkimise alusest ja sellest, niikilvon reaalservituuti pikema aja jooksul
vaidlustamatult ja heauskselt teostatud. Reaatseitvannab diguse teha tiksnes neid tegusid, mis
selle sisust tulenevalt on valitseva kinnisasjamkwahuvides vajalikud.

Valitseva kinnisasja omanikul on 8igus nBuda idikkis teda reaalservituudi teostamisel takistab,
takistamise I6petamist ja edaspidisest takistarmisgdumist.

Kui reaalservituudi Idpetamise kokkulepet ei saatajton valitseva kinnisasja omanikul olulisel
pohjusel digus nbuda teeniva kinnisaja omanikulusodekut reaalservituudi IBpetamiseks
tingimusel, et ta hivitab teeniva kinnisasja omalgkservituudi I6petamise t6ttu tekkiva kahju.
Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasi@nikule teatama tahtajatu reaalservituudi
I6petamisest vdi tahtajalise reaalservituudi ertitaggsest I6petamisest kuus kuud ette.

Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kasjés koormatisega vorreldes ebamdistlikult
vaike, on teeniva kinnisasja omanikul digus ndu@ditseva kinnisaja omanikult ndusolekut
reaalservituudi I6petamiseks tingimusel, et ta talvivalitseva kinnisasja omanikule servituudi
I6petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kisa$ja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist
tulenevate diguste teostamise vastu, on teenivaiddarsja omanikul 6igus nduda valitseva
kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudiel@miseks. Huvi kaotamist eeldatakse, Kkui
valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksadlservituuti kasutanud vdi kui ta on sama aja
jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist lyilsis on vastuolus reaalservituudiga.

Kinnisasja koormava asjadiguse lopetamiseks onawddigustatud isiku notariaalselt kinnitatud
avaldus Giguse I6petamise kohta ja diguse kustuerinnistusraamatust, kui seadus ei satesta
teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda siilile, kelle kasuks digus I6petatakse.

Kui kinnistusraamatus kanne on asjadiguse |Oppeniisel kaotanud igasuguse 0Oigusliku
tdhenduse, on koormatud kinnisasja omanikul digu$uda kande kustutamist.
Kinnistusraamatusse kantud asjadigus kinnisasjdf@pe ainuiksi seetbttu, et kinnisasja omanik
omandab selle diguse voi selle diguse omanik ontakuhmisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservikngtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om#woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oikamdudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses vOi servituudi seadmise tehinguga eidddstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Oigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapbues ning 6huruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- vOi
elektripaigaldist vBi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voéimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsesu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovédy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel#d kahju hiivitama. Kahjuks kédesoleva séatte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 Ig 5 vdib kinjisasianik nduda tehnovdrgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutam@nale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 74 Ig 1 on uhisveévi@ag-kanalisatsiooni kaitsevoond on
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitist Umbritgesa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitise ohutusekgitse tagamiseks. (2) Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud: 1) léahles materjale ning teha I6hkamis-, puurimis-,
kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus-kudvendustodid ja ehitiste juures ka tdstetdid; 2)
veekogus asuva Uhisveevargi ja -kanalisatsioontisehi juures teha stvendustdid, pinnase
teisaldamistéid, uputada tahkeid aineid, ankurdesdsdidukit voi vedada ankruid, kette, logisid,
traale voi vorke.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005.a. maarusegd®d (RTL 2005, 123, 1949) § 2 I6ikele 1
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste surustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on: 1) alla 250 mm &leiddduga torustikul 2 m; 2) 250 mm Kkuni
alla 500 mm siselabimddduga torustikul 2,5 m; 3) &m ja suurema siselabimb8duga torustikul
3 m. (2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alugibavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on: 1) tokudfimille siselabimdadt on alla 250 mm ja mis
on paigaldatud kuni 2 m stigavusele — 2 m; 2) tikwuistmille siselabimddt on 250 mm ja suurem
ning mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2,8)ntorustikul, mille siselabimddt on alla 250
mm ja mis on paigaldatud tle 2 m stigavusele — 2,8)ntorustikul, mille siseldbimddt on 250
mm ja suurem ning mis on paigaldatud Ule 2 m siggleu— 3 m; 5) torustikul, mille siselabimdot
on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud Uhe figavusele voi allmaakaeveddnesse — 5
m.

Vastavalt looduskaitseseaduse 8§ 16 Ig 1 peab k&tsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti vbi pusielupaika sisaldava kinnisagf selle osa védrandamisel vBi asjabdigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmistusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
tilp ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimi} @ide loodusobjekti kaitse alla vdtmise
otsusele.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tediaskapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised vo6i kui on tuvastatud, et piiripudti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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